Dortmund Brackel:: 2,5 Zimmerwohnung

fir Kapitalanleger

Dingweg 2 - 44309 Dortmund
Objekt-ID: 512-001

VONOVIA

Ansicht Haus

Objektbeschreibung

Diese charmante Eigentumswohnung im Erdgeschoss befindet sich in einer ruhigen und
gepflegten Wohnanlage in Dortmund-Brackel, Dingweg 2. Mit ca. 46 Quadratmetern
bietet sie ein komfortables und funktionales Zuhause flr Singles, Paare oder kleine
Familien. Der Grundriss umfasst eine einladende Diele, die den Zugang zu den
einzelnen Rdumen erméglicht. Das helle Tageslichtbad ist modern gestaltet und sorgt
fur eine angenehme Wohlftihlatmosphare. Die separate Kliche bietet ausreichend Platz
fur eine gemutliche Essgelegenheit und ist ideal fir kulinarische Geniisse. Zur
Wohnung gehoren aufderdem zwei Kellerabteile, die zusatzlichen Stauraum fiir Ihre
personlichen Gegenstande bieten. Ein besonderes Highlight ist die Nutzung des
Gemeinschaftsgartens, in dem Sie entspannte Stunden im Freien verbringen, oder
einfach die Natur geniefsen kénnen. Die Lage in Dortmund-Brackel ist sehr attraktiv: Sie
profitieren von einer ruhigen Umgebung mit guter Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen in der Nahe.
Die gute Infrastruktur macht das tagliche Leben bequem und angenehm. Diese
gepflegte Eigentumswohnung ist ideal fir alle, die ein praktisches und gemutliches
Zuhause in einer freundlichen Nachbarschaft suchen. Ein echtes Wohlfuihlangebot in
einer beliebten Lage von Dortmund!

Die Wohnung ist seit 1984 fest vermietet. Eine Kiindigung auf Eigenbedarf ist
ausgeschlossen.

Die jahrlichen Mieteinnahmen betragen 3.776,04 € (Netto / kalt)

Lage
Diese Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut
angebundenen Lage in Dortmund-Brackel, Dingweg 2. Die Umgebung zeichnet sich
durch eine angenehme Mischung aus griinen Wohngegenden und einer guten
Infrastruktur aus.
In der N&he finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Backereien und
Apotheken. die den taglichen Bedarf beauem abdecken. Fiir Freizeit und Erholung

Rickansicht

Uberblick

Objekttyp Eigentumswohnung
Kaufpreis 107.500 €
Wohnfliche ca. 46 mi
Zimmeranzahl gesamt 21/2
Schlafzimmer 1
Badewanne Y4
Badfenster V4
Keller J/



Ausstattung
- 2x Keller
- Bad mit Fenster und Wanne
- Gemeinschaftsgarten

Sonstiges
=== Energietrager laut Energieausweis: Gas ===
Hinweise dartber, wie die Vonovia lhre personenbezogenen Daten als Interessent
verarbeitet, erhalten Sie unter www.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben
in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstandig wie moéglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die
Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewdhr. Mafbgeblich sind die im
Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken
Mafiangaben und Einrichtungen enthalten, wird auch fiir diese jegliche Haftung
ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer
mafistabsgetreu sind. Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger
Terminabsprache mit Ihrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieBlich tiber Ihren Ansprechpartner zu fuhren. Preisanderungen bleiben
vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.

Hausgeld/mtl. 166 €
Mieteinnahmen/p.a. 3776 €
Vermietungsstatus vermietet

Bezugsfrei ab Eigennutzung ist nicht

Baujahr moglich
Etage 1959
Etagenzahl EG
Objektzustand 2
Qualitit der Ausstattung Gepflegt

Normal

Ausweisart Verbrauchsausweis
Energietrager Gas
Verbrauchskennwert 120
X kWh/(mia)

Heizungsart Zentralheizung (Gas)

Kontakt
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T:-

M: 0163-2872418

Website www.vonovia.de



Weitere Bilder

Hinweise dartber, wie die Vonovia Ihre personenbezogenen Daten als Interessent verarbeitet, erhalten Sie
unterffwww.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstindig wie moglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewéhr.
Mafgeblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken Mafangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fur diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer mafstabsgetreu sind.
Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache mit lhrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieflich Gber Ihren Ansprechpartner zu fiihren. Preisanderungen bleiben vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.
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