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Eigentumswohnung Berlin Wilmersdorf Guen Eigentumswohnung Berlin Wilmersdorf Guen
Objektbeschreibung

Guntzelstrafse Ecke Jenaer Strafte sind zwei Eckgeb&ude, in denen sich Uberblick
arch|t'ekton|sche Epochen veremen'. Das eIeganFe Jugendstil-Wohnhaus aus dem Jahr Objekttyp i AT
1908 in der Glintzelstrafse 66 besticht durch seine helle Fassadengestaltung mit _—
geschmackvoll aufgearbeiteten Doppelfenstern, Erkern und Balkonen. An dieses Kaufpreis 142.000 €
Wohnhaus schliefdt sich mit der Jenaer Strafe 25/26 direkt ein moderner Bau aus dem Wohnfliche ca. 34 mik
Jahr 1956 an. X

Zimmeranzahl gesamt 1

In dem L-férmig angelegten Wohnensemble befinden sich vermietete 1- bis 3-
Zimmerwohnungen, die den Charme eines typischen Berliner Altbaus ausstrahlen. In
die Wohnungen dringt viel Tageslicht dank grofer Fenster, die teilweise mit
Zwischenglas-Sprossen in Anlehnung an die damaligen Originalfenster gestaltet
wurden. Attraktive Grundrisse mit Gréfien von 33 bis 77 ml{{eignen sich fiir samtliche
Lebenslagen und wissen mit Komfort zu tiberzeugen: ein Dusch-Wannen-Bad oder ein
zusatzliches Gaste-WC werten die Wohnungen gekonnt auf.

Einige der Wohneinheiten sind mit einem Balkon oder einer Terrasse ausgestattet, auf
denen sich gemditliche Stunden in ruhiger Atmosphare verbringen lassen. Das
Wohnhaus wurde im Zuge von Baumafinahmen um ein Dachgeschoss erweitert.
Zudem wurden neue Fahrradstellplatze geschaffen und Aufzlige gebaut. Hier in der
beliebten City West bietet sich eine besondere Chance auf ein Investment, das vor
allem durch seine attraktive Lage perspektivisch interessant ist.

Lage
Das Bayerische Viertel in Charlottenburg-Wilmersdorf zieht seit Jahrzehnten eine
finanzstarke Klientel an. Urspriinglich fiir gehobene Anspriiche konzipiert, besticht es
heute mit grofbzligigen Wohnhausern und eleganten Fassaden. Bewohner aus
gehobenem Mittelstand, Kiinstler und Intellektuelle pragen den besonderen Kiez.
Kleine Buchladen, Cafés, Werkstatten und gehobene Restaurants bieten eine vielfaltige
Gewerbelandschaft. Ein dichtes Einzelhandelsnetz ergénzt das Angebot fir den
taglichen Bedarf.



@ Ausstattung

*2.0G

* 1 Zimmer, ca. 34 mj{

* Balkon

* Vermietet

* Provisionsfrei

Profitieren Sie von attraktiven steuerlichen Vorteilen |hrer Kapitalanlage: Steuerfreier
Verkauf nach 10-jahriger Haltefrist, Abschreibungen der Anschaffungs- und
Hausverwaltungskosten, Absetzbarkeit von Kreditzinsen und vieles mehr.

@ Sonstiges




Weitere Bilder

1-ZIMMER-WOHNUNG / 1-ROOM-APARTMENT
Guntzelstr. 66. 2.0G. WOHNUNG 15 / 2ND FLOOR, APARTMENT 15

.

Hinweise dartber, wie die Vonovia Ihre personenbezogenen Daten als Interessent verarbeitet, erhalten Sie
unterffwww.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstindig wie moglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewéhr.
Mafgeblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken Mafangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fur diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer mafstabsgetreu sind.
Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache mit Ihnrem Ansprechpartner méglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieflich Gber Ihren Ansprechpartner zu fiihren. Preisanderungen bleiben vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.
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