Einzugsbereit - Thre Wohnung mit Charme

im Zooviertel!

HindenburgstraBe 85 - 42117 Wuppertal
Objekt-1D: 38042-66

Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich in Wuppertal Elberfeld und ist Teil
der Eigentiimergemeinschaft Heimatplan 12 - 16, Hindenburgstr. 53 - 61,
Hindenburgstr. 85-93, bestehend aus 14 Hausern mit insgesamt 78 Wohnungen, einer
Gewerbeeinheit und 1 Garage. Die Objekte wurden 1929 erbaut, stehen unter
Denkmalschutz und werden mit Gas beheizt. Die Anlage ist von vielen Griinflachen
umgeben und laden zum Verweilen ein.

Die 3-Zimmer-Wohnung ist ca. 68 mj{grof> und sofort bezugsfrei.

Die Wohnung ist wie folgt unterteilt: ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, ein
Kinderzimmer/Buro, sowie eine Kliche, ein Badezimmer, eine Diele und eine Loggia.

Lage
Die Eigentimergemeinschaft befindet sich in Wuppertal Elberfeld. Elberfeld ist ein
lebendiger und zentral gelegener Stadtteil mit vielfaltiger Infrastruktur und kulturellen
Angeboten. Die Wohnung liegt in einer attraktiven Gegend, ideal fiir Familien und
Berufstatige.
Elberfeld besticht durch eine Mischung aus historischen Gebduden, modernen
Wohnkomplexen und charmanten Altbauten. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
darunter grofde Einkaufszentren, kleine Fachgeschéafte und Wochenmaérkte, sind leicht
erreichbar.
Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Hauptbahnhof Wuppertal bietet schnelle
Verbindungen nach Dusseldorf, KéIn und Dortmund. Mehrere Bus- und
Schwebebahnlinien durchqueren Elberfeld und sorgen flir eine optimale Anbindung an
andere Stadtteile. Die Autobahnen A46 und Al sind schnell erreichbar.
Ein breites Bildungsangebot mit zahlreichen Schulen, Kindergarten und der nahen
Bergischen Universitat Wuppertal zeichnet Elberfeld aus. Die medizinische Versorgung
ist durch Arztpraxen, Apotheken und das Helios Universitatsklinikum Wuppertal
gesichert. Sportvereine, Fitnessstudios und Freizeiteinrichtungen bieten vielfaltige
Maéelichkeiten fiir sportliche Aktivitaten und Erholune.

VONOVIA

Uberblick
Objekttyp

Eigentumswohnung

Kaufpreis 155.000 €

Wohnfliche ca. 68 m
Zimmeranzahl gesamt 3
Balkon v/
Badfenster /
Keller v/



Ausstattung

Der Wohnung ist ein abschliebarer Kellerraum zugeordnet. Uber dies hinaus steht der

Hausgemeinschaft eine Waschkiiche im Keller, sowie ein gemeinschaftlicher
Trockenboden zur Verfligung..

Sonstiges
=== Energietrager laut Energieausweis: Gas ===
Hinweise dartber, wie die Vonovia lhre personenbezogenen Daten als Interessent
verarbeitet, erhalten Sie unter www.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben
in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstandig wie moéglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die
Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewdhr. Mafbgeblich sind die im
Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken
Mafiangaben und Einrichtungen enthalten, wird auch fiir diese jegliche Haftung
ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer
mafistabsgetreu sind. Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger
Terminabsprache mit Ihrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieBlich tiber Ihren Ansprechpartner zu fuhren. Preisanderungen bleiben
vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.

Hausgeld/mtl. 287 €
Stellplatz Kaufpreis 19.600 €
Vermietungsstatus leer
Bezugsfrei ab sofort
Baujahr 1700
Etage 2.0G
Etagenzahl 0
Denkmalschutz V4
Ausweisart Verbrauchsausweis
Energietrager Gas
Verbrauchskennwert 79
W kWhy/(miita)

Heizungsart Zentralheizung (Gas)

Kontakt

Maria Pitronaci
Vonovia SE

Universitatsstrafie 133

44803 Bochum

E: maria.pitronaci@vonovia.de

T: 0234 314-1043
M: 0162 2064326

www.vonovia.de



Weitere Bilder

Hinweise dartber, wie die Vonovia Ihre personenbezogenen Daten als Interessent verarbeitet, erhalten Sie
unterffwww.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstindig wie moglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewéhr.
Mafgeblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken Mafangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fur diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer mafstabsgetreu sind.
Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache mit lhrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen sind
ausschlieflich Gber Ihren Ansprechpartner zu fiihren. Preisanderungen bleiben vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.



http://www.vonovia.de/datenschutzinformation

