Kapitalanlage in Geesthacht: Vermietete VONOVIA
2,5-Zimmer-Wohnung im MFH, Balkon, ca.

Borgfelder Stieg 14 - 21502 Geesthacht
Objekt-ID: 1153-43

GRBFSt 14 2. OG, Li WE 43

Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus im Borgfelder Stieg - in einem
reinen Wohngebiet in ruhiger Sackgassenlage. Die Immobilie wurde 1964 in
konventioneller Bauweise mit einem Rotsteinverblendmauerwerk errichtet und wird
von Wiesenflachen und Baumbestand umgeben. In unmittelbarer Nahe befindet sich
eine kleine Teichanlage, die 2024 neugestaltet wurde. Es wurden zusatzlich Banke
aufgestellt, die den Aufenthalt gemitlicher machen. Unmittelbar grenzen grofseren
Wiesenflachen mit Spazierwegen an. Einige Spielplatze in der Anlage erganzen die
aufgelockerte Wohnatmosphére.

Die Wohnung befindet sich in der 2. Etage und ist aufgeteilt in ein geraumiges Wohn-
und Schlafzimmer, Kinderzimmer, in eine praktikable Kiiche sowie ein Wannenbad mit
Tageslicht. Im Flur steht lhnen ein Abstellraum zur Verfligung, der zusétzlichen
Stauraum bereithélt. Der vom Wohnzimmer aus zugangliche, sidlich ausgerichtete
Balkon bietet die Méglichkeit, die Sonne von friihmorgens bis in den Abend zu
geniefden - ein schoner Platz flir sonnige Stunden im Freien.

Aktuelle Fotos der Wohnung kénnen zur Wahrung der Privatsphare nicht zur
Verfligung gestellt werden.

Die Wohnung ist derzeit an einen Verein vermietet.

Die WE 43 im Borgfelder Stieg 28 wurde am 01.09.2008 bezogen.

Die letzte Mieterhohung wurde zum 01.01.2024 durchgefiihrt.

Die Miete wurde von 440,68 Euro um 7,10 % auf 471,97 Euro erhoht.

*** Informieren Sie sich gerne Uber weitere Wohnungsangebote im Projekt.***

Lage
Mit tiber 30.000 Einwohnern ist die Elbstadt die grofite Stadt des Kreises Herzogtum
Lauenburg. Sie liegt am stidostlichsten Stadtrand von Hamburg, direkt am Elbufer. Die
Entfernung zur Hamburger Innenstadt betragt etwa 30 km. Liineburg liegt stidlich und
ist ca. 20 km entfernt. Weitere Stadte in der Umgebung sind Schwarzenbek (12 km)
und Lauenbure (15 km). Alle 15 Minuten verkehren Busse zwischen Geesthacht und

Hauseingang Nr. 14

Uberblick

Objekttyp Eigentumswohnung
Kaufpreis 129.000 €
Wohnfliche ca. 65 mi
Zimmeranzahl gesamt 21/2
Balkon 4
Badewanne Y4
Badfenster v/
Keller J/
Wasch-/Trockenraum V4



Ausstattung
Hinweis: Das Hausgeld betragt 426,58 Euro und beinhaltet alle umlage- und nicht
umlagefahigen Kosten - z. B. die Heizkosten/Warmwasser sowie die Betriebskosten
(Mullabfuhr, Strafenreinigung, Kabelfernsehen usw.) und die mtl. Verwaltungskosten
sowie Instandhaltungsrickstellungen.
Die Hohe der nicht umlagefahigen Kosten betragen pro Monat 54,83 Euro inkl. der
Verwaltergebiihr von 26,68 Euro etc. Die Instandhaltungsriickstellung betragt 110,45
Euro und ist ebenfalls nicht umlageféhig. Die Summe der nicht umlageféhige Kosten
pro Monat betragen 165,28 Euro.
Das Objekt verfuigt Uber eine Tirsprechanlage. Samtliche Wohnungen in der Anlage
sind mit Rauchmeldern und Kabelfernsehen ausgestattet. Ein Trockenraum im Keller
bzw. der Wascheplatz auf dem Dachboden kann zum Trocknen der Wasche genutzt
werden. Bei der obersten Geschossdecke (Dachboden) wurde eine Warmedammung
durchgefuihrt. Die Versorgung mit Heizung und Warmwasser erfolgt tiber Fernwarme -
Zentralheizung - Bau der Anlagentechnik 1964 - Warmespeicher Danfoss 2013. Es
wurden Original Tesco Kunststofffenster (1/1990) mit Isolierverglasung (doppelt
verglast) eingebaut. Die Elektrik sowie alle Leitungen innerhalb der Wohnung stammen
aus dem Baujahr.

Kfz-Stellplatze sind am Objekt vorhanden. Bushaltestellen befinden sich wenige Meter
vom Haus entfernt am Berner Weg, Wandsbeker Ring sowie an der Hansastrafde. Den
ZOB erreicht man fulaufig in ca. 25 Minuten.

Sonstiges
=== Energietréger laut Energieausweis: Fernwarme ===
Hinweise darlber, wie die Vonovia lhre personenbezogenen Daten als Interessent
verarbeitet, erhalten Sie unter www.vonovia.de/datenschutzinformation. Alle Angaben
in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie méglich gemacht.
Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die
Angaben in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewéhr. Mafbgeblich sind die im
Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken
Mafdangaben und Einrichtungen enthalten, wird auch fir diese jegliche Haftung
ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer
mafistabsgetreu sind. Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger
Terminabsprache mit lhrem Ansprechpartner méglich. Kaufverhandlungen sind
ausschliefdlich Gber Ihren Ansprechpartner zu fihren. Preisanderungen bleiben
vorbehalten. Der Kauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei.

Hausgeld/mtl. 427 €
Mieteinnahmen/p.a. 5.664 €
Vermietungsstatus vermietet
Bezugsfrei ab sofort
Baujahr 1964
Etage 2.0G

Ausweisart Verbrauchsausweis
Energietrager Fernwarme
Verbrauchskennwert 241
X kWh/(mia)

Heizungaantralheizung (Fernwérme)

Kontakt

Heike David

Wohnen&lmmobilien
Selbstandiger Vertriebspartner der
VONOVIA SE

Moorring 29
21481 Lauenburg

E: heikedavid@wohnen-immo.de
T: 04153/ 5772270
M: 0152/ 33801414

Website www.vonovia.de



@] Weitere Bilder
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