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Wohnmarktreport Deutschland 2016: 

Duisburg – Nord-Süd-Gefälle weiterhin deutlich 
 

Bochum, 12. Mai 2016 – Der Strukturwandel führt in Teilen Duisburgs zu 

einem Aufschwung. Davon profitiert beispielsweise das Gebiet um den 

Innenhafen, das sich zu einem architektonisch interessanten und ge-

mischt genutzten Quartier entwickelt hat. Vor allem aufgrund der Nähe 

zum teuren Düsseldorfer Wohnungsmarkt liegen des Weiteren die Ange-

botsmieten im Südosten Duisburgs deutlich höher als im Norden der 

Stadt. Zu diesen Ergebnissen kommen die Vonovia SE und CBRE in 

ihrem ersten gemeinsamen Wohnmarktreport Deutschland.  

 

In dem Wohnungsmarktbericht wurden 29 der größten deutschen Städte 

genau untersucht: Neben den Standardparametern wie Mietentwicklung 

und Leerstand wurde vor allem die Entwicklung der Standorte hinter-

fragt. „Lebensqualität und wirtschaftliche Entwicklung sind Bedingungen, 

die die Nachfrage der Haushalte maßgeblich beeinflussen“, erläutert Rolf 

Buch, Vorstandsvorsitzender von Vonovia. „Mit diesem Report bringen 

wir unser Fachwissen über die wichtigsten lokalen Wohnungsmärkte bis 

hin zu einzelnen Stadtteilen an die Öffentlichkeit.“ 

 

Nach Dortmund und Essen ist Duisburg die drittgrößte Stadt im Ruhrge-

biet. Mit einer Einwohnerzahl von rund 486.000 liegt die Stadt nur leicht 

unterhalb der 500.000 Einwohnergrenze. Von Ende 2011 bis Ende 2014 

sank die Einwohnerzahl allerdings leicht um 0,4 Prozent (Deutschland: 

+1,1 Prozent). Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschäftigten 

nahm von 2004 bis 2014 um 6,6 Prozent zu (bundesweit: +14,7 Pro-

zent).  

 

Der Strukturwandel verläuft nicht homogen 

 

Duisburg, die einstige Industriehochburg, entwickelt sich mehr und 

mehr zum Dienstleistungsstandort. Über zwei Drittel der Beschäftigten 

arbeiten bereits in diesem Bereich. Steinkohle wird seit 2008 nicht mehr 

gefördert. Besonders deutlich wird die Transformation am Duisburger 

Innenhafen.Im rechtsrheinischen Süden der Stadt deuten die großräu-

mige Lage mit der Nähe zu Düsseldorf, Wohnumfelder sowie die Infra-

struktur auf eine günstigere Entwicklung hin. Dicht bebaute Wohn- und 

Industriequartiere sind im Norden der Stadt zu finden. 

 

Höchste Angebotsmieten im Südosten 

http://www.vonovia.de/
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Die Innenstadt mit der Altstadt sowie die Gebiete auf der rechten Rhein-

seite hin zu Düsseldorf zählen zu den attraktivsten Wohngebieten Duis-

burgs. Dazu gehören beispielweise das Zentrum mit der Altstadt, das 

Dellviertel mit seiner eher bürgerlich-urbanen Prägung, Neudorf mit der 

Universität sowie die Stadtteile nahe der Sechs-Seen-Platte, dem Rah-

mer und Großenbaumer See. Diese profitieren von ihrem hohen Grünflä-

chenanteil und vor allem von ihrer guten Anbindung an die teurere 

Landeshauptstadt Düsseldorf, die sie für Pendler interessant macht. In 

diesen Gebieten lag die mittlere Angebotsmiete 2015 bei 6,00 Euro pro 

Quadratmeter.  

 

Weit günstigere Wohnquartiere im Norden der Stadt 

 

Bereits im Gebiet Hochfeld, Neuenkamp, Kaßlerfeld, westlich der Alt-

stadt liegen die mittleren Angebotsmieten mit 5,24 Euro pro Quadratme-

ter deutlich niedriger als im Zentrum und Südosten. Dies ist auf die Lage 

an einfachen Industriestandorten und Bahnstrecken sowie den Ruhrorter 

Häfen zurückzuführen. Weiter nördlich liegen Gebiete, die vor allem 

durch einen Mix aus Wohnen, Gewerbe sowie Schwer- und Großindustrie 

gekennzeichnet sind. Oft genügen dort auch die Wohnungen in Bezug 

auf Komfort und Größe nicht den heutigen Ansprüchen der Nachfrager. 

Die durchschnittlichen Angebotsmieten liegen teils unter 5,00 Euro.  

 

Mittlere Preislagen entlang der linken Rheinseite 

 

Linksrheinisch liegt die mittlere Angebotsmiete knapp unter 5,30 Euro 

pro Quadratmeter. Hinsichtlich des Angebotsmietniveaus bilden die 

Gebiete die mittleren Lagen der Stadt. Die Siedlungen sind teils von 

Verkehrsachsen und Industriestandorten durchzogen, weisen aber auch 

einen großen Bestand an Einfamilienhäusern auf.  

 

Zur Systematik des Reports 

 

In dem Report wurden alle deutschen Städte mit mehr als 200.000 

Einwohnern (Stand 31.12.2014) untersucht, mit Ausnahme von  

Nordrhein-Westfalen. Um eine Dominanz des Bundeslandes zu vermei-

den, sind in den Bericht nur die NRW-Städte über 400.000 Einwohner 

eingeflossen. Die räumliche Verteilung der untersuchten Städte erstreckt 

sich über alle Bundesländer, lediglich das Saarland und Brandenburg 

sind aufgrund der geringen Einwohnerzahl der dortigen Städte nicht in 

der Analyse berücksichtigt. 

 

Der Wohnungsmarktreport und die 29 Standortporträts stehen Ihnen 

kostenfrei als Download unter http://www.vonovia.de/Ueber-

Vonovia/Presse/Marktbericht zur Verfügung. 

 

 
 

http://www.vonovia.de/
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Über Vonovia 

 

Die Vonovia SE ist Deutschlands führendes bundesweit aufgestelltes Woh-

nungsunternehmen. Heute besitzt und verwaltet Vonovia rund 357.000 

Wohnungen in allen attraktiven Städten und Regionen in Deutschland. Der 

Portfoliowert liegt bei rund 24 Mrd. €. Hinzu kommen rund 40.000 Wohnun-

gen Dritter, die von Vonovia verwaltet werden. Vonovia stellt dabei als 

modernes Dienstleistungsunternehmen die Kundenorientierung und Zufrie-

denheit seiner Mieter in den Mittelpunkt. Ihnen ein bezahlbares, attraktives 

und lebenswertes Zuhause zu bieten, bildet die Voraussetzung für eine 

nachhaltig erfolgreiche Unternehmensentwicklung. Daher investiert Vonovia 

nachhaltig in Instandhaltung, Modernisierung und den seniorenfreundlichen 

Umbau der Gebäude. Zudem gewinnt die Schaffung neuer Wohnungen 

durch Nachverdichtung zunehmend an Bedeutung. 

 

Seit 2013 ist das in Bochum ansässige Unternehmen börsennotiert, seit 

September 2015 im DAX 30 gelistet. Zudem wird die Vonovia SE in den 

internationalen Indizes STOXX Europe 600, MSCI Germany, GPR 250 sowie 

EPRA/NAREIT Europe geführt. Vonovia beschäftigt rund 6.400 Mitarbeiter. 

 

Zusatzinformationen:  

Zulassung: Regulierter Markt / Prime Standard, Frankfurter Wertpapierbörse 

ISIN: DE000A1ML7J1 

WKN: A1ML7J 

Common Code: 094567408 

Sitz der Vonovia SE: Münsterstrasse 248, 40470 Düsseldorf, Deutschland 

Geschäftsanschrift der Vonovia SE: Philippstrasse 3, 44803 Bochum, 

Deutschland 

 

 

Über CBRE 

 

CBRE Group, Inc. (NYSE:CBG), das Fortune 500- und S&P 500-

Unternehmen mit Hauptsitz in Los Angeles, Kalifornien, ist das – in Bezug 

auf den Umsatz im Geschäftsjahr 2015 – weltweit größte Dienstleistungsun-

ternehmen auf dem gewerblichen Immobiliensektor. Mit über 70.000 Mitar-

beitern in über 400 Büros weltweit (exklusive Beteiligungsgesellschaften und 

Verbundunternehmen) ist CBRE Immobiliendienstleister für Eigentümer, 

Investoren und Nutzer von gewerblichen Immobilien. Die Dienstleistungs-

schwerpunkte umfassen die Bereiche Capital Markets, Vermietung, Valuati-

on, Corporate Services, Research, Retail, Investment Management, Proper-

ty- und Project-Management sowie Building Consultancy. Seit 1973 ist CBRE 

Deutschland mit seiner Zentrale in Frankfurt am Main vertreten, weitere 

Niederlassungen befinden sich in Berlin, Düsseldorf, Essen, Hamburg, Köln, 

München, Nürnberg und Stuttgart. 
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Diese Pressemitteilung wurde von der Vonovia SE und/oder ihren Tochtergesellschaften aus-
schließlich zu Informationszwecken erstellt. Diese Pressemitteilung kann Aussagen, Schätzun-
gen, Meinungen und Vorhersagen in Bezug auf die erwartete zukünftige Entwicklung der Vonovia 
(„zukunftsgerichtete Aussagen“) enthalten, die verschiedene Annahmen wiedergeben betreffend 
z.B. Ergebnisse, die aus dem aktuellen Geschäft der Vonovia oder von öffentlichen Quellen 
abgeleitet wurden, die keiner unabhängigen Prüfung oder eingehenden Beurteilung durch 
Vonovia unterzogen worden sind und sich später als nicht korrekt herausstellen könnten. Alle 
zukunftsgerichteten Aussagen geben aktuelle Erwartungen gestützt auf den aktuellen Business-
plan und verschiedene weitere Annahmen wieder und beinhalten somit nicht unerhebliche 
Risiken und Unsicherheiten. Alle zukunftsgerichteten Aussagen sollten daher nicht als Garantie 
für zukünftige Performance oder Ergebnisse verstanden werden und stellen ferner keine zwangs-
läufig zutreffenden Indikatoren dafür dar, dass die erwarteten Ergebnisse auch erreicht werden. 
Alle zukunftsgerichteten Aussagen beziehen sich nur auf den Tag der Ausgabe dieser Pressemit-
teilung an die Empfänger. Es obliegt den Empfängern dieser Pressemitteilung, eigene genauere 
Beurteilungen über die Aussagekraft zukunftsgerichteter Aussagen und diesen zugrunde liegen-
der Annahmen anzustellen. Vonovia schließt jedwede Haftung für alle direkten oder indirekten 
Schäden oder Verluste bzw. Folgeschäden oder -verluste sowie Strafen, die den Empfängern 
durch den Gebrauch der Pressemitteilung, ihres Inhaltes, insbesondere aller zukunftsgerichteten 
Aussagen, oder im sonstigen Zusammenhang damit entstehen könnten, soweit gesetzlich 
zulässig aus. Vonovia gibt keine Garantie oder Zusicherung (weder ausdrücklich noch still-
schweigend) in Bezug auf die Informationen in dieser Pressemitteilung. Vonovia ist nicht ver-
pflichtet, die Informationen, zukunftsgerichtete Aussagen oder Schlussfolgerungen in dieser 
Pressemitteilung zu aktualisieren oder zu korrigieren oder nachfolgende Ereignisse oder Umstän-
de aufzunehmen oder Ungenauigkeiten zu berichtigen, die nach dem Datum dieser Pressemittei-
lung bekannt werden. 

 

http://www.vonovia.de/

